
A u fgeste ll t: B er li n, d en  0 7.04 .2011,  geände rt am 16 .08 .201 3 

Bez irksamt Spandau von  Berlin 
Abt. Bauen, P lane n, Umw elts chutz und W irts cha fts förde rung 

S ta dtentwic kl ungsam t  
   Fac hbere ich V ermess ung und G eoinf ormation                                                                          Fac hbere ic h St adt planung 

 
   

F achbe reichs leiter Be zirksstadt rat  F achb ereich s lei te r 

 

D er  Bebau ungsp lan  wu rde  in  de r Ze i t v om…….……...b is e ins ch li eßl ic h………… ..öffe ntl ic h a u sge leg t. 
D ie B ezir ksv er ordnete n ve rs am mlu ng  ha t d en  Bebauungsp lan  am………… ....b es ch loss en . 

 

B er li n, d en  

Bez irksamt Spandau von  Berlin 
A bt . Bau en, P lanen , Um w eltsch ut z  un d W irt scha ftsf örd erun g 

S ta dte nt wi cklun g samt  

 
 

Am ts lei te r 

 

D er B ebauungs p lan  i st a uf G rund  de s §1 0 des  Baugese tzbuchs in  Ve rb indung m i t §  6  Abs. 5 S a tz 1 und §  11  Abs. 1   

d es  Gesetz es  zu r Ausführ ung de s B au ges etz buc hes dur ch  Ve ro rdn ung vom  he u tig en  Tage  fes tge se tzt w o rd en . 

 

B er li n, d en 

Bez irksamt Spandau von  Berlin 
 

   

Bezi rksbürg erm eist er  Bezirksstad trat  

D ie Verord nung  i s t am . . .. . ..  … .. im  Ge setz- un d Verordnu ngsb lat t  f ür Berli n auf  S… . . .. . verkünd et  w orden . 

E

D

H

ED

Zeichenerklärung

Flächen für den Gemeinbedarf

Kleinsiedlungsgebiet

Reines Wohngebiet

Allgemeines Wohngebiet

Besonderes Wohngebiet

Dorfgebiet

Mischgebiet

Kerngebiet

Industriegebiet

Gewerbegebiet

Sondergebiet (Erholung)

(§ 2 BauNVO)

(§ 3 BauNVO)

(§ 4 BauNVO)

(§ 4a BauNVO)

(§ 5 BauNVO)

(§ 6 BauNVO)

(§ 7 BauNVO)

(§ 9 BauNVO)

(§ 8 BauNVO)

(§ 10 BauNVO)

WS

WR

WA

WB

MD

MI

MK

GI

GE

SO

Grundflächenzahl

Grundfläche

Zahl der Vollgeschosse

als Höchstmaß

als Mindest- und Höchstmaß

zwingend

offene Bauweise

Nur Doppelhäuser zulässig

Nur Einzelhäuser zulässig

Nur Hausgruppen zulässig

z.B.

z.B.

z.B.

z.B.

z.B.

0,4

III

III-V

V

o

z.B. WOCHENENDHAUSGEBIET Nur Einzel- und Doppelhäuser zulässig

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO) SO

z.B. UNIVERSITÄT

Geschossflächenzahl

Wohnungen (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) z.B.

z.B.

Beschränkung der Zahl der

als Mindest- und Höchstmaß

als Höchstmaß

Geschossfläche

als Mindest- und Höchstmaß

als Höchstmaß

Baumassenzahl

Baumasse

z.B.

z.B.

z.B.

Geschlossene Bauweise g

Baulinie

Baugrenze

Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen

Höhe baulicher Anlagen über einem Bezugspunkt

(§ 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO)

(§ 23 Abs.3 Satz 1 BauNVO)

(§ 23 Abs.2 Satz 1 BauNVO)

als Höchstmaß

Traufhöhe

Firsthöhe

Oberkante

als Mindest- und Höchstmaß

zwingend

Flächen für Sport- und Spielanlagen

z.B. JUGENDFREIZEITHEIM

Verkehrsflächen
Straßenverkehrsfläche

Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung

z.B.

z.B. FUSSGÄNGERBEREICH

Private Verkehrsfläche

Straßenbegrenzungslinie

Bereich ohne Einfahrt

Bereich ohne Ausfahrt

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Straßenseite

Straßenseite

Straßenseite

Flächen für Versorgungsanlagen, Öffentliche und private Grünflächen
für die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie für Ablagerungen

z.B. ÖFFENTLICHE PARKANLAGE

z.B. UMSPANNWERK

z.B. PRIVATE DAUERKLEINGÄRTEN

Fläche für die Landwirtschaft

Fläche für Wald

Wasserfläche

z.B. Tz.B. G

oberirdische Hauptversorgungsleitungen
Hochspannungsleitung

Anpflanzungen, Bindungen für Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Umgrenzung von Flächen mit Bindungen für Bepflanzungen

und für die Erhaltung
Umgrenzung von Flächen zum Anpflanzen von Bäumen,

Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltung vonAnpflanzen von

BäumenBäumen

sonstigen Bepflanzungen sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flächen für Zuordnungen nach §9
Abs. 1a Baugesetzbuch

Umgrenzung von Flächen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(Kombination mit anderen Planzeichen möglich)

Art und Maß der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Höhe baulicher Anlagen
Festsetzungen

öffentliche Parkfläche

Gasdruckregler Trafostation

Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung von Flächen für besondere Anlagen und

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Vorkehrungen zum Schutz vor schädlichen

immissionsschutzgesetzes

Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schädlichen

immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

Stoffe nicht oder nur beschränkt verwendet werden dürfen

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flächen

Besonderer Nutzungszweck von Flächen

Sichtfläche

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Fläche

Umgrenzung der Flächen für

Stellplätze

Garagen

Gemeinschaftsstellplätze

Gemeinschaftsgaragen

Umgrenzung der Flächen für

Garagengebäude mit Dachstellplätzen

Tiefgaragen

Gemeinschaftstiefgaragen

Gemeinschaftsanlagen

St

Ga 1

GSt

GGa 1

Ga 3 St

TGa 1

GTGa 1

GAnl

mit Angabe der Geschosse

mit Angabe der Geschosse

mit Angabe der Geschosse

mit Angabe der Geschosse

mit Angabe der Geschosse

Arkade

Höhenlage bei Festsetzungen (in Meter über NHN)

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

35,4

Nachrichtliche Übernahmen
Naturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet

Naturdenkmal

Geschützter Landschaftsbestandteil

Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt

Gesamtanlage (Ensemble), die dem
Denkmalschutz unterliegt

Erhaltungsbereich

N.D.

Wasserfläche

Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)

Umgrenzung der Flächen für den Luftverkehr

Umgrenzung der Flächen, deren Böden erheblich
mit umweltgefährdenden Stoffen belastet sind

z.B. HOTEL z.B.

N

L

D

LB

Bahnanlage

auch

Straßenbahn

Eintragungen als Vorschlag
Gebäude

Stellplatz

Garage

Tiefgarage

Hochstraße

TiefstraßeSt

Ga 1

TGa 1

z.B.

z.B.

Kinderspielplatz K

Brücke

Industriebahn (in Aussicht genommen)

P

Die vorstehende Zeichenerklärung enthält gebräuchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90)

vom 18. Dezember 1990.

z.B.

z.B.

z.B.

z.B.

z.B.

12,4 m über Gehweg

53,5 m über NHN

124,5 m über NHN

116,0 m bis 124,5 m über NHN

124,5 m über NHN

TH

FH

OK

OK

OK

0,7

bis 0,70,5

500 m²GF

400 m² bis 500 m²GF

3,0

4000 m³BM

WR
2 Wo

100 m²GR

Sträuchern Sträuchern

D

E

GW

Planunterlage
Wohn- oder öffentliches Gebäude

Wirtschafts- oder Industriegebäude

Parkhaus

Landesgrenze (Bundesland)

Bezirksgrenze

Ortsteilgrenze

Gemarkungsgrenze

Flurgrenze

Flurstückgrenze

oder Garage

Unterirdisches Bauwerk
(z.B. Tiefgarage)

Brücke

Gewässer

Geländehöhe, Straßenhöhe

Laubbaum, Nadelbaum

Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum)

Schornstein

Zaun, Hecke

Hochspannungsmast

Flurstücksnummer, Flurnummer

Grundstücksnummer

Mauer, Stützmauer

Bordkante

Baulinie, Baugrenze

Straßenbegrenzungslinie

-IImit Geschosszahl

mit Geschosszahl und Durchfahrt

Teichz.B.

V

in Meter über NHN 35,4

ND ND

60
9
96 Flur 10z.B.

z.B. 49A

Bebauungsplan 5 - 86
für den Südhafen Spandau, die Grundstücke Tiefwerderweg 5, 8, 13/19A,   

eine Teilfläche des Grundstücks Tiefwerderweg 22-27 
und die Kleingartenanlage Tiefwerderweg sowie die Straße Am Oberhafen, 

die beiderseits anliegenden Grundstücke der Straße Am Oberhafen, 
die Kleingartenanlage Ruhlebener Straße und die westlich

 anschließenden Flurstücke 529 und 530 in der Gemarkung Spandau, Flur 17
 sowie die Grundstücke  Götelstraße 118/140 

sowie Abschnitte des Tiefwerderwegs, 
der Schulenburgstraße, der Havel und dem Südhafen Spandau (Unterhavel) 

Übersichtskarte 1:10.000  
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Textliche Festsetzung   

1. In den Gewerbegebieten GE 1, GE 2, GE 3 und GE 4 sind nur Betriebe und Anlagen zulässig, deren 

Lärmemissionen die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45 691: 

2006-12 weder tags (6.00 – 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 – 6.00 Uhr) überschreiten: 

 

Baugebiet LEK, tag s LEK,  n achts 

GE 1   ... ..    Db (A)   . ... .    Db (A) 

GE 2   …..     Db (A)   …..    Db (A) 

GE 3   …..     Db (A)    …..   Db (A) 

GE 4    …… Db (A)    …..   Db (A) 

 

Für die im Planteil am Bezugspunkt … darges tellten Richtungssektoren … bis 

…. erhöhen sich die Emissionskontingente LEK, tags  und LEK, nachts um 

folgende Zusatzkontingente LEK, tags, ZUS und LEK, nachts, ZUS : 

 

Richtungssektor  von Bis LEK,  T ag, ZUS  LEK, Nacht , ZUS 

  ° °    

  °  °   

  °  °   

0 ° ist  geographisch Norden, Angabe der Richtungswinkel (Grad) im Uhrzeigersinn 

Bezugspunkt  

 

Das Vorhaben ist zulässig,  wenn der Beurteilungspegel der Betriebsgeräusche der Anlage oder des  

Betriebes (beurteilt  nach der TA-Lärm vom 26. August 1998 unter Berücksichtigung der 

Schallausbreitungsverhältnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung) das nach DIN 45 691 (Ausgabe 

Dezember 2006), Abschnit t 5 (wobei in den Gleichungen (6) und (7) für Immissionsorte im jeweiligen 

Richtungssektor LEK durch LEK + LEK,zus zu ersetzen ist) für das  Betriebsgrundstück berechnete 

Immissionskont ingent oder einen Wert von 15 dB(A) unter dem maßgeblichen Immissionsrichtwert (Nr. 6.1 

der TA-Lärm) am maßgeblichen Immiss ionsort im Einwirkungsbereich (Nr. 2.2 und 2.3 der TA-Lärm) nicht 

überschreitet.  

 

2. In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 sind Einzelhandelsbetriebe nicht zulässig. 

 

3. In den Gewerbegebieten GE 3 und GE 4 sind die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 der 

Baunutzungsverordnung nicht Bes tandteil des Bebauungsplans. 

 

4. Im Mischgebiet s ind Vergnügungsstätten nicht zulässig. 

 

5. In den Gewerbegebieten können die in § 8 Abs. 2 Nr. 4 der Baunutzungsverordnung genannten 

Nutzungen nur ausnahmsweise zugelassen werden. 

 

6. Das Sondergebiet „ Wassersport“ dient vorwiegend der Unterbringung von wassersportbezogenen 

Betrieben und Anlagen. 

 

7. Die Einteilung der Straßenverkehrs fläche ist  nicht Gegens tand der Festsetzung. 
0 5 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 m

Maßstab 1 : 2500

Noch nicht rechtsverbindlich !
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